Wohnanlage LohstraBe 52, 23617 Stockelsdorf

Bau- und Leistungsbeschreibung

Gewahrleistung

Alle in dieser Bau- und Leistungsbeschreibung enthaltenen Leistungen sind im
Festpreis enthalten. Mehr -oder Minderleistungen konnen, wenn es der Bauablauf
zulasst gegen Mehrkosten oder Gutschriften vereinbart werden. Eigenleistungen sind
nur bei Ausbaugewerken wie z.B. Maler- oder Fliesenarbeiten oder der Einbaukiche
madglich. Das Gebaude nach den derzeit gultigen DIN- bzw. EN- Normen erstellt.

Die Gewahrleistung betragt 5 Jahre nach Abnahme gem. BGB. Hiervon ausgenom-
men sind alle beweglichen und elektrischen Ausstattungsgegenstande wie z.B. der
Aufzug, Einbauklchen, Beleuchtungskorper etc. sowie Anlagen, fur die Wartungs-
vertrage abzuschlie3en sind wie z.B. Aufzug, Pumpen, Tore usw.

Fur Eigenleistungen und daraus entstehende Folgeschaden ist die Haftung ausge-
schlossen.

Regieleistungen

Alle zur Ausfuhrung des Projektes erforderlichen Leistungen wie der Bauantrag, die
Bauleitung, die statische Berechnung, der Energieausweis und die dafur notwendi-
gen Berechnungen, erforderliche Gutachten sowie alle erforderlichen Abnahmen und
der Dichtigkeitsnachweis (Blower-Door-Test) werden vom Ersteller des Gebaudes
geliefert, bzw. veranlasst. Die hierfur erforderlichen Zeichnungen werden nach
Abschluss der Mallnahme zur Verfligung gestellt.

Alle Gebuhren, Anliegerbeitrage nach Baugesetzbuch oder Kommunalabgabenord-
nung, Einmessungsgebuhren, Hausanschlusse etc. fur die Erstinbetriebnahme sind
im Festpreis enthalten.

Fur die Bauzeit ist das Gebaude gegen Risiken wie Feuer, Sturm oder Wasser, einer
Grundstuckseigentiumerhaftplicht sowie mit einer Bauherrenhaftpflicht versichert.
Diese Vertrage werden von den Erwerbern/ die Hausverwaltung nach Fertigstellung
ubernommen.

Grundstiick / Baustelle

Das Grundstick wird zum Baubeginn geraumt und hergerichtet. Die Baustellenein-
richtung inkl. Baustrom, Bauwasser, Sicherheitseinrichtungen etc. sind im Festpreis
enthalten.
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Wohnanlage LohstraBe 52, 23617 Stockelsdorf

Erdarbeiten / Tiefbauarbeiten / Entwasserung

Abtrag, bzw. Abfuhr des Oberbodens, Baugrubenaushub - bzw. abfuhr, ggf. erforder-
licher Bodenaustausch, Verfullung der Arbeitsraume, Herstellung des Grobplanums
fur die Gartnerischen Anlagen, die Entwasserungsleitungen auf dem Grundstick ,
inkl. der Ubergabeschéachte fiir Schmutz- und Regenwasser. Herstellung der Zuwe-
gung und Zufahrt zum Gebaude, bzw. der Tiefgarage aus Betonpflaster, 10/20/8 cm,
Farbe hellgrau, Einfassung aus Betonbordsteinen bzw. Betonrickenstutze,
Terrassenflachen aus Betonplatten 50 x 50 x 5 cm, Einfassung mit Ruckenstlutze aus
Beton oder Rasenkantensteinen 25 x 50 x 5 cm.

Rohbauarbeiten (Beton- und Mauerwerk)

Tiefgarage aus wasserdichtem Stahlbeton gem. den statischen Berechnungen mit
einspuriger Niederfahrt. Stahlbetondecken in allen Geschossen, ggf. mit Unterziigen
oder Uberziigen gem. den statischen Berechnungen.

AuRenmauerwerk aus Kalksandstein, d = 17,5 bzw. 24 cm gem. Statik. Warmedamm
verbundsystem d= 18 cm gem. Energiegutachten mit geputzter Oberflache.
Wohnungstrennwande d = 30 cm in Kalksandstein, bzw. in Beton, d = 24 cm gem.
Statik und Schallschutznachweis. Alle Wande mit Oberflache aus Kalkgipsputz.

Innenmauerwerk in den erforderlichen Wanddicken 11,5 bis 24 cm gem. Statik,
nichttragende Wande mit Kalkgipsputz ggf. als Trockenbauwande.

Balkone als Kragplatten bzw. mit Stutzenkonstruktion gem. Statik. Trittflachenn mit
Holzbelag aus Bankirei. Im Austrittsbereich mit Stufenausbildung, ggf. mit stufenloser
Ausflhrung gegen Aufpreis.

Treppenlaufe- und Podeste aus schallentkoppelten Betonfertigteilen mit Belag.
Zimmerarbeiten/ Dachdeckungsarbeiten/ Klempnerarbeiten

Dachkonstruktion aus Nadelholz als KVH oder BSH gem. statischer Berechnung.
Holzschalung mit zweilagiger Bitumeneindeckung bzw. Unterdach mit Betondach-
steinen/ Tonziegeln auf Lattung und Konterlattung. Konstruktion als Walmdach mit
Dachneigung ca. 8 Grad. Regenrinnen und Fallrohre aus Zinkblech.

Das Staffelgeschoss wird in Holzrahmenbauweise mit dul3erer Verkleidung aus farb-
beschichteten Larchenkanteln, alt. Kunststoffplattenverkleidungen oder Warme-
schutzverbundsystem ausgefuhrt. Die Innenverkleidung erfolgt mit Gipskartonplatten,
gespachtelt, Teilflachen mit Grobspanplatten unterlegt.
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Wohnanlage LohstraBe 52, 23617 Stockelsdorf

Dachuberstande mit Profilbrettverkleidung und sichtbaren Sparren, farbbeschichtet.

Dachterrassen mit bitumindser Abdichtung, zweilagig mit ca. 140 mm Warmedam-
mung und zweilagiger Dachabdichtung. Begehbare Flachen mit Holzbelag aus
Bankirei, Oberflache geriffelt. Sonstige Flachen mit Bekiesung.

Schlosserarbeiten

Treppengelander als lackierte Stahlkonstruktion mit ober- und Untergurt, Flllung aus
Stahlstdben gem. den gangigen Vorschriften mit Edelstahlhandlauf D= 42 mm.
Balkon- und Dachterrassengelander als farbbeschichtet Stahlkonstruktion mit ober-
und Untergurt, Flllung aus Stahlstdben gem. den gangigen Vorschriften mit
Edelstahlhandlauf D= 42 mm. Sonstige erforderliche Absturzsicherungen in gleicher
Bauart.

Einfahrtstor zur Tiefgarage mit Aluminium-Gittertor und wechselseitiger Lichtzeichen-
anlage gem. den gangigen Vorschriften. Taren im Kellerbereich als T30 RS —Tulren
aus Stahlblech. Sonstige Schlosserarbeiten wie Schachtabdeckungen oder Sicher-
heitsgitter in handwerklicher Qualitat.

Fenster / Tischlerarbeiten

Fenster: Alle Wohnungen erhalten Kunststofffenster als 5-Kammer- Konstruktion mit
Drei-scheiben-Isolierverglasung gem . Energiegutachten und Fensteraufteilung gem.
den Ansichten, teilweise bodentief. Abweichungen aus konstruktiven Griinden
bleiben vorbehalten. Die Fenster werden mit Dreh, Drehkippfunktion oder mit Festver
glasung ausgeflhrt. Bristungen in den Geschossen erhalten Sicherheitsglas (VSG).
Die Fenster erhalten aul3en eine farbige Folienbeschichtung, innen weil3.

Das Hausturelement wird als Kunststoffelement oder als Aluminiumelement, sonst
wie oben ausgefuhrt. Im Eingangsbereich wird eine Briefkastenanlage mit 8 Briefkas-
ten und Klingelanlage und Videouberwachung erstellt.

Innentiren: Die Wohnungseingangstiren werden als Rauchschutztir, Turblatt weild
endbehandelt ausgeflihrt, Turbeschlag als Edelstahl- Sicherheitsbeschlag mit
Profilzylinder der SchlieRanlage. Turzarge aus Stahlblech, alternativ als Holzzarge.
ZimmertUren als Réhrenspanturblatter, weild endbehandelt mit Edelstahl- Dricker-
garnitur und Bund- bartschloss.
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Wohnanlage LohstraBe 52, 23617 Stockelsdorf

Estricharbeiten / Fliesenarbeiten

Alle Wohnungen erhalten einen Schwimmenden Estrich gem. Schallschutzvorschrift.
Kellerraume erhalten Estrich auf Trennlage, ggf. abgeglattete Sohlenausbildung mit
Hartkornoberflache.

Die Treppen und das Treppenhaus erhalten einen Oberbelag aus Feinsteinzeug-
fliesen, Format 30 x 60 cm, Treppenschutzkanten und passenden Sockelfliesen.

Alle Bader, WC-Raume und Kichen und Abstellrdume erhalten einen Bodenbelag
aus Feinsteinzeug-fliesen , Format 30 x 30 cm mit passendem Fliesensockel, bzw.
aufgehender Wandfliese. Verlegung rechtwinklig, andere Verlegungsarten gegen
Aufpreis. Verfugung silbergrau. Der Fliesenpreis wird mit 25,00 €/gm brutto als
Verrechnungspreis angesetzt. Anderungen werden mit dem beauftragten
Fliesenleger und dessen Zulieferer ausgefuhrt.

Bader und WC-Raume erhalten einen keramischen Wandbelag, Format ca. 15 x 25,
20 x 25, 20 x 40 0.a. , Fliesenhdhe ca. 1,25 m, Duschbereiche ca. 2,00 m. In Kan-
tenbereichen werden Abschlussprofile aus Edelstahl eingebaut. Die Rdume werden
mit entsprechender Abdichtung im Boden- und Duschbereich ausgefihrt. Der
Fliesenpreis wird mit 25,00 €/gm brutto als Verrechnungspreis angesetzt. Anderun-
gen werden mit dem beauftragten Fliesenleger und dessen Zulieferer ausgefuhrt.

Bodengleich geflieste Duschen gegen Aufpreis und nach technischen Mdglichkeiten.

Fenster mit Bristungen erhalten Fensterbanke aus weillem Werkstein, d = 3 cm,
Kanten gefast in der erforderlichen Breite.

Bodenbelage / Parkett

Die Wohnungen erhalten in allen Aufenthaltsraumen verklebte Parkettbelage aus
gelltem oder versiegeltem Bambusmassivparkett, d = 10 mm. Fussleisten, weil}
endbehandelt, h = 60 mm. Andere Belage nach Bemusterung gegen Mehr- oder
Minderpreis.
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Wohnanlage LohstraBe 52, 23617 Stockelsdorf

Sanitare Installation

Die Warmwasserverteilung erfolgt- ebenso wie die Heizungsversorgung - mit
Wohnungsubergabestationen mit Anschluss an die Kaltwasserversorgung. Die Rohr-
leitungssysteme werden in zugelassenen Kunststoff- oder Verbundrohren in den
erforderlichen Querschnitten verlegt. Fir die Verbrauchszahlung wird ein Zahlplatz
fur Kaltwasser vorgesehen.

Badausstattung: Die Vollbader der Drei- oder Vierzimmerwohnungen erhalten eine
Badewanne aus Stahlblech, weifl}, Grofde 170 x 75 cm (andere Grolde/ Formen /
Farben gegen Aufpreis), Aufstellung im Poresta- Wannentrager. Zusatzlich wird eine
Duschwanne aus Stahlblech, weil3, GroRe 75 x 90 cm eingebaut. ( geflieste Dusch-
bereiche siehe Fliesenarbeiten). Die Zweizimmerwohnungen erhalten nur eine
Dusche aus Stahlblech, weif3 , GroRe 90 x 90 cm. Badewannen und Duschen
werden mit einer verchromten Aufputz- Einhebel Mischbatterie und Schlauchbrause
ausgestattet. Duschen erhalten eine Duschstange.

Die WC- Anlagen erhalten ein wandhangendes Porzellan- WC mit Kunststoffsitz,
Farbe weil}, mit einem Sanblock, Verkleidung mit Fliesen, geflieste Ablagemdg-
lichkeit .

Die Waschtische werden in 65 cm Breite, WC 45 cm Breite als Markenwaschtische
gem. Bemusterung ausgefuhrt Sie erhalten einen verchromten Einhebelmischer.

Die Klchen erhalten Warm-und Kaltwasseranschllsse und eine Einhebelspulen-
armatur.

Im Waschraum werden 8 einzelne Kaltwasseranschlissen mit Wasserzahler fir die
Waschmaschinen.

Alle Abwasseranschlisse werden mit heiBRwasserbestandigen Kunststoffrohren her-
gestellt. In Schallrelevanten Bereichen aus schallgeddammten Kunststoffrohren, alt. in
SML-Rohr.

Heizungsinstallation

Das Gebaude wird Uber eine Gaszentralheizung mit Heizwarme und Warmwasser
versorgt. Die Warmeubergabe erfolgt in den Wohnungsubergabestationen. Hier
erfolgt auch die Zahlung der verbrauchten Energie. Bedingt durch die Solarkollek-
toren kann die Warmwasserversorgung im Hochsommer ohne Heizung erfolgen.
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Wohnanlage LohstraBe 52, 23617 Stockelsdorf

Die Heizungsanlage ist als Gasheizung mit Brennwerttechnik mit heizungsunter-
stutzender Solaranlage und Speichermodulen konzipiert. Die Steuerung erfolgt Gber
den Aulenfihler und entsprechende Zeit- und Temperatursteuerungen.

Die Warmeubertragung erfolgt Uber Heizkorper mit Thermostatventilen. Eine Aus-
fuhrung als FuRbodenheizung bleibt vorbehalten. Bader mit FuBRbodenerwarmung
uber Rucklaufregelventile.

Alle Gasanlagenteile werden gem. den gangigen Vorschriften erstellt.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird gemaf den gangigen DIN -und VDE - Vorschriften sowie
den Vorschriften des Energieversorgers erstellt.

Als Schalter-und Steckdosenprogramm wird ein deutsches Markenprogramm ( z.B.
Busch-Jager, Merten , Gira 0.a.) , Farbe weil® verwendet.

Der Elektrohausanschluss wir gem. Vorgabe des Energieversorgers hergestellt. Er
erhalt 8 Zahlerplatze fur die WE und einen Allgemeinzahlerplatz fir die Treppenhaus-
beleuchtung, den AulRenbereich und die SAT-Anlage.

Die Wohnungen erhalten eine Wohnungsverteilung mit entsprechend Platz fur die
Sicherungsautomaten, FI- Schutzschalter usw.

Das Gebaude erhalt eine Klingelanlage mit Video- Uberwachung und einzelnen
Wohnungssprech-/ Videostellen, eine SAT- Anlage fir 8 Wohnungen sowie 8 Daten-
Zuleitungen zu den Wohnungen.

Das Treppenhaus erhalt eine Zeitsteuerung bzw. Bewegungsdetektor, Beleuchtung
mit LED- Leuchten. Der allgemeine Kellerbereich wird ebenfalls mit Bewegungs-
detektoren und LED- Leuchten ausgestattet. Die Kellerabstellraume erhalten eine
geschaltete LED-Leuchte sowie eine Steckdose.

Die Tiefgarage wird mit Bewegungsdetektoren und LED- Leuchten ausgestattet. Die
Toranlage erhalt innen einen Zugschalter, aul3en einen Schllsselschalter passend
zum Schlie3system sowie einen Funksender pro WE.
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Wohnanlage LohstraBe 52, 23617 Stockelsdorf

Wohnungsinstallation:

Terrassen / Balkone: 1 Wandauslass, 1 Steckdose, jeweils schaltbar,1 Auf3enleuchte

Wohnraume: 4 Doppelsteckdosen, 2 Einzelsteckdosen, davon 1 schaltbar, 1 Decken
auslass mit Serienschaltung, 1 Deckenauslass geschaltet (nur 3- und 4 Zimmerwhg.)
1 TV- Anschluss, 1 Telefon/Datenanschluss, (ggf. Raumtemperaturregler)

Schlafraum: 3 Doppelsteckdosen, 1 Einzelsteckdose, schaltbar, 1 Deckenauslass
geschaltet ,1 TV- Anschluss, 1 Telefon/Datenanschluss, (ggf. Raumtemperaturregler)

Arbeiten / Kinderzimmer: 3 Doppelsteckdosen, 1 Einzelsteckdose, schaltbar, 1
Deckenauslass geschaltet ,1 TV- Anschluss, 1 Telefon/Datenanschluss, (ggf.
Raumtemperaturregler)

Klche / Kochbereich: 4 Doppelsteckdosen , 3 Einzelsteckdosen, 1 KS- Anschluss , 1
GS- Anschluss,1 Elt- Herdanschluss, 1 Deckenanschluss geschaltet, (ggf. Raumtem-
peraturregler)

Bad / WC: 1 Doppelsteckdosen, 1 Einzelsteckdose, 1 Wandauslass +1 Deckenaus-
lass mit Serienschalter. Innenliegende Bader oder WC’s mit Abluftventilator

Flure / Dielen: 1 Deckenauslass mit 3 Tasterschaltungen ( WE 3 + 6 erhalten 2 Dec-
kenauslasse

Abstellraume: 1 Deckenauslass geschaltet, 1 Steckdose
Alle Wohn-und Schlafraume erhalten Rauchmelder.

Alle Wohn-und Schlafraume sowie die Klichen erhalten feuchtigkeitsgesteuerte Ein-
zelraumlUftungen mit Warmertckgewinnung

Malerarbeiten

Alle Wand- und Deckenflachen in den Wohnungen werden grundiert, ggf. gespach-
telt und mit Rauhfasertapete, mittlere Kérnung und weif} oder hellgetént mit Disper-
sionsfarben beschichtet. Alternativ kdnnen die Flachen auch nur gespachtelt und
beschichtet werden. Andere Oberflachengestaltungen nach Absprachen und Kosten-
angebot.
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Wohnanlage LohstraBe 52, 23617 Stockelsdorf

Die Wande und Decken im Staffelgeschoss werden gespachtelt, Oberflache Q 2 und
mit Rauhfasertapete wie oben beschrieben.

Die Kellerraume sowie die Tiefgarage erhalten einen hellen Dispersionsanstrich. Teil-
flachen werden mit Dammestoffplatten verkleidet.

Aufzugsanlage

Das Gebaude erhalt eine Aufzuganlage mit den Haltestellen im Kellergeschoss, dem
Erdgeschoss, dem 1. Obergeschoss und im Staffelgeschoss. Ein entsprechender
Wartungsvertrag wird mit dem Ersteller der Anlage geschlossen und mit Ubergeben.

Einbaukiichen

Die Wohnungen erhalten eine Einbaukuchenzeile mit 3,60 m Lange, ausgestattet mit
einem Hochschrank mit Kihlschrank, Backofen, Ceranfeld, 4-flammig, Dunstabzugs-
haubeflr Umluft ( Elektrische Gerate Deutsche Markenfabrikate) , Unter-und Ober-
schranken, Oberflache in heller Kunststoffoberflache, Arbeitsplatte, B = 60 cm in
hellen Designfarben nach Wahl , Sockelverkleidungen und Venyl- Rickwandver-
kleidungen.

AuBenanlagen

Soweit nicht in den AulRenanlagen schon beschrieben, werden die Zuwegung zum
Gebaude sowie die Zufahrt zu den 5 Parkplatzen und der Tiefgarage wird mit
Betonpflaster 10 x 20 x 8 cm einschl. Unterbau hergestellt. Die Freiflachen werden
mit Rasen angelegt. In den Terrassenbereichen werden Abpflanzungen aus Hecken-
gewachsen wie Buche, Lorbeer 0.a. vorgenommen.

Im Eingangsbereich werden 4 Fahrradstellplatze errichetet. Im Zufahrtsbereich wird
eine Stellflache fur Mualltonnen errichtet.

Die Zuwegungen bzw. Zufahrten erhalten soweit erforderlich eine entsprechende
AuRenbeleuchtung mit Licht- und Bewegungssteuerung.

Hausanschlisse

Das Gebaude erhalt von den offentlichen Versorgern Hausanschlisse fur Elektro,
Wasser und Gas sowie Telekommunikation. Die Regen-und Schmutzwasserlei-
tungen werden bis zum Ubergabeschacht an der Grundstiicksgrenze gefiihrt und an
das offentlichen Abwassernetz angeschlossen. Etwaige Anschlussbetrage sind im
Kaufpreis der Wohnungen enthalten.
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Wohnanlage LohstraBe 52, 23617 Stockelsdorf

Schlussbemerkungen

Das Allgemeineigentum sowie die Aul3enanlagen wird nach Fertigstellung von einem
Gutachter abgenommen. Die Abnahme wird von den Erwerbern anerkannt.

Die Material- und Farbgestaltung, soweit sie nicht hier festgelegt liegt im Entschei-
dungsbereich des Verkaufers.

Sonderwunsche sind rechtzeitig, mindestens 6 Wochen vor der Ausfuhrung mitzu-
teilen bzw,. gegen Kostenangebot zu beauftragen.

Sollte es Auflagen von Behorden, Versorgungstragern geben, die einzelne Leistun-
gen verandern, aber keinen Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild, die tech-
nische Beschreibung oder den Wert der Wohnung haben, werden diese vom Erwer-
ber angenommen.

Gibt es Abweichungen zwischen den Zeichnungen und er Baubeschreibung so hat
die Baubeschreibung Vorrang.

Kleinere Haar- oder Setzungsrisse, Risse zwischen verschiedenen Materialien ( z. B.
Dach und Wand) usw. kénnen auftreten und stellen keine Mangel dar. Die
Versiegelungen zwischen Wand und Bodenfliesen oder zwischen Wand und Verklei-
dungen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Auler der oben beschrieben Kichenzeile sind die dargestellten Mdblierungen kein
Vertragsbestandteil.

Werden vom Erwerber Eigenleistungen ausgefihrt (gemafl gesonderter Verein-
barung), so durfen diese den geplanten Bauablauf nicht behindern.

Die Bau- und Leistungsbeschreibung wird hiermit anerkannt:

Ort, Datum / Erwerber Ort, Datum/ HIB GbR
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